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UZDARO]I AKCINE BENDROVE "PROJEKTY EKSPERTIZE" 2019 03 01 Nl’.19f004-Y-1
Del daugiabuciy gyvenamyjy namy atnaujinimo (modernizavimo)
igyvendinty priemoniy gyvenamojo namo A.Mickevi¢iaus g.9, Vilniuje
techninio darbo projekto
TRUMPA PROJEKTO APZVALGA
1. Statytojas (uzsakovas) — UAB ,,Naujamiescio biistas®.
2. Projektuotojas —UAB,,,LT Projektai“.
Projekto vadovas — Mantas Rasimas (kvalif. atestatas Nr.A1488).
3. Projekto rengimo dokumentai:

e Daugiabucio namo A.Mickevi¢iaus g.9, Vilniuje atnaujinimo (modernizavimo) projekto techniné
uzduotis (priedas prie sutarties Nr.2014/10/26-01 (2014-10-26);

e Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Miesto plétros departamento Statybos dokumenty sk.
(2014-11-26) specialieji architektiiros reikalavimai Nr.AR-1617;

e Kultliros paveldo departamento Vilniaus teritorinio padalinio 2014-11-11 specialieji paveldosaugos
reikalavimai Nr. EV-566;

e Valstybés jmonés Registry centro nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko 2013-08-
12 iSraSas apie Zemés sklypa (kadastro Nr.0101/0039:1404) ir statinius, tame tarpe atnaujinamg
(modernizuojama) pastata - gyvenamajj namg 1A4p (unikalus Nr.1095-8000-2018) A.Mickevitiaus g.9,
Vilniuje;

e Valstybes jmonés Registry centro 2013-06-25 buty (patalpy) sarasas pastate;

e Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Miesto plétros departamento (2014-11-19) posédzio
protokolas Nr.A16-1017/14-(2.1.13-MP);

e UAB ,,Vilniaus vandenys® 2014-11-21 ratas Nr.6-13380(nejskaitoma);

e UAB ,,Projekty rengimo centras“ 2013m. parengtas daugiabucio namo Mickeviciaus g.9 Vilniuje,
atnaujinimo (modernizavimo) projekto Investicijy planas (suderintas BETA 2013-12-20);

e Daugiabu¢io namo A.Mickevidiaus g.9, Vilniuje, buty ir kity patalpy savininky (2014-01-27)
susirinkimo (investicinio plano tvirtinimo) protokolas; 2013-11-12 vieSo aptarimo protokolas (investicijy
plano);

4. Projekte numatoma atnaujinti (modernizuoti) daugiabutj gyvenamgjj namg - numatomas fasado
sieny, cokolio, Siltinimas ir apdailos jrengimas (tinkuojamas fasadas), techninio auks$to grindy $iltinimas ir
stogo naujos dangos jrengimas, visy langy ir dury keitimas, nuogrindos jrengimas, vidaus inZineriniy sistemy
atnaujinimas.

Ekspertizei pateiktos §ios projekto dalys: Bendroji (BD), Sklypo sutvarkymo (sklypo plano) (SP),
Architektiros (SA), Konstrukeijy (SK), Vandentiekio, nuoteky $alinimo (VN), Sildymo, védinimo (SV),
Elektrotechniné (E), Pasirengimo statybai ir statybos darby organizavimo (SO).

5. Specialiyjy ekspertiziy aktai (projekto derinimai):

e Vilniaus miesto savivaldybes administracijos Miesto plétros departamento Kultiiros ir paveldo sk.
(2015-03-17) Reg.Nr.15-157,

e Kultliros paveldo departamento Vilniaus sk. (2015-04-21) Reg.Nr. 159

e UAB ,Naujamies¢io blistas“ 2015-04-23;

e Nekilnojamyjy kultiros paveldo statinio tvarkomyjy statybos darby projekto ar tvarkomyjy
paveldosaugos darby projekto paveldosaugos (specialiosios) ekspertizés (2015-03-16) aktas Nr.148S,
ekspertas Giedrutis Laucius (kvalif.atest Nr.2299).

e UAB ,,Statybos eksperty biuras“ projekto bendrosios ekspertizés (2015-02-13) aktas Nr. 148/14-2.

6. Bendrieji statinio rodikliai:
1. Sklypas
1.1. sklypo plotas 2417 m?
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1.2. sklypo uZstatymo intensyvumas 74 %
1.3. sklypo uzstatymo tankis 30 %
II. Pastatai
2.1. paskirties rodikliai: (butu/ negyvenamos pask.patalpy sk.) 24 /1 vnt.
2.2. pastato bendrasis plotas 2122771 m*
2.3. pastato naudingasis plotas 1689,55 m*
2.4, pastato taris 11077 m*
2.5. auksty skaicius 4 vnt.
2.6. pastato aukstis 17,30 m
2.7. buty skaicius (gyvenamajame name), i jy 24 vnt.
2.7.1. 1 kambario -
2.7.2. 2 ir daugiau kambariy 24 vnt,
2.8. energinio naudingumo klasé A
2.9. pastato (patalpy) akustinio komforto sglygy klasé C
2.10. statinio atsparumo ugniai laipsnis I

BENDROJI PROJEKTO EKSPERTIZE
PROJEKTINIU SPRENDINIYU TRUKUMAI

1. Bendroji dalis.

1.1. Nepateiktas projekto (sprendiniy) energinio naudingumo sertifikatas, neai¥ku, ar
numatytais sprendiniais bus pasiekta numatyta energinio naudingumo klasé.

1.2. Nepateiktas daugiabucio namo, A.Mickevi¢iaus g.9, Vilniuje buty ir kity patalpy savininky
pritarimas techninio projekto sprendiniams (STR1.04.04:2017 11 priedo p.17).

2. Sklypo sutvarkymo (sklypo plano) dalis
2.1. Nenurodyta, kas parengé topografinj plana.

3. Architektaros dalis

3.1. Risio perdanga neapsiltinta, varza neatitinka $iuolaikiniy normy reikalavimy. Neaigku kaip
(ar) bus pasiekta norminé pirmo auksto patalpy temperatiira.

3.2. Projekte nenurodyta, kad pastogei vedinti jrengty angy plotas atitinka reikalaujamg dydj - ne
maZesnis kaip 1:500 védinamos pastogés grindy ploto, nes dalis angy uzdengiama jstiklinus balkonus.
Veédinimo angos nenurodytos nei plane, nei pjivyje.

4. Konstrukcijy dalis
4.1. Aiskinamajame raste nurodoma kokiais normatyviniais dokumentais vadovaujantis parengtas

projektas. Sarase pridéta daug su §ia projekto dalimi nesusijusiy norminiy dokumenty, kaip pav.
»Visuomenés paskirties statiniai®. Tagiau néra STR 2.01.10:2007 ,ISorinis tinkuojamos sudétinés
termoizoliacijos sistemos®; ir kity tiesiogiai projekte numatomus darbus lie¢ian¢ius statybos techninius
reglamentus.

4.2. Aiskinamajame raste nepateiktas esamy statinio konstrukcijy ir jy elementy buklés
jvertinimas, jy atitikimas normatyviniy dokumenty reikalavimams.

4.3. Projekte néra numatyta fasado sieny valymas nuo kerpiy, dumbliy, nenumatytas
dezinfekavimas prie§ jrengiant fasada.

4.4. SK-AR lapas 10 pateikta nuoroda j negaliojantj STR 2.05.01:2005. Projektas parengtas 2014
m. Pastato sandarumo parametrai neatitinka 2013 m. STR reikalavimy.

4.5. Techninése specifikacijose nepateikti konkretiis techniniai reikalavimai langams ir balkony
durims, jé¢jimo durims. Pateikta tik nuoroda j STR 2.05.20:2006 nenurodant konkregiy parametry.
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4.6. Nepateikta gaisry saugos dalis nurodant statinio elementy atsparuma ugniai.

4.7. Sgnaudy Ziniara3tj papildyti nuorodomis j technines specifikacijas.

4.8. Techninés specifikacijos pateiktos nepilnos apimties — pateikta tik ardymo darbams, langy ir
dury keitimui. Nepateikta — fasady $iltinimui, stogo darbams, cokolio Ziltinimui ir kitiems darbams,
nurodytiems kiekiy Ziniarastyje.

4.9. Nepateikti iSorés atitvary Silumos perdavimo koeficienty skai¢iavimai. Pateiktoje
»Energetinio naudingumo skaiiavimo ataskaita“ nurodyta, kad skaitiavimai atlikti pagal ,projekte
apskai¢iuotus parametrus®.

4.10. Jéjimo tambiiruose pirmame aukste neapsildytos virtuvés sienos, nepateikti skai¢iavimai,
yra rizika rasos tasko temperatiiry susidarymo $iose zonose. ASyse B-C E-F; H-I.

4.11. Planuose, pjiiviuose nenurodyta $iltinimo mazgy, detaliy i3déstymas.

4.12. Nepateikta balkony aptvérimo, stogo aptvérimo jrengimo techninés specifikacijos,
sprendiniai TDP stadijos lygyje.

4.13. Projekte nepateikti reikalavimai iSorinéms tinkuojamoms sudétinéms termoizoliacinéms
sistemoms pagal STR 2.01.10:2007. BréZziniuose nurodytas 2 mm tinko storis. Sistema netenkina gaisry
saugos reikalavimy. Neaidku kaip bus uZtikrintas reikalavimas iSorés sienoms EI30?

Bvada: Projektas neatitinka esminiy statinio reikalavimy, privalomyjy projekto rengimo
dokumenty, kity Lietuvos Respublikos jstatymy ir teisés akty, normatyviniy statybos techniniy
dokumenty reikalavimy.

5. Vandentiekio, nuoteky dalis

5.1. Antradtiniame lape nera nurodytas projekto pavadinimas (STR 1.05.06:2010 (Galiojo nuo
2015-06-27 iki 2015-12-17) p. 42).

5.2. Nepateikti kar$to vandentiekio hidrauliniai skai¢iavimai STR 1.05.06:2010 (Galiojo nuo
2015-06-27 - 2015-12-17) 10 priedas p. 1.2.3).

5.3. Nepateiktas vandens slégis pastato jvade (STR 1.05.06:2010 (Galiojo nuo 2015-06-27 -
2015-12-17) 8 priedas p. 20.1.5).

5.4. Néra apraSytos legioneliozés prevencijos priemonés (Lietuvos higienos norma HN 24:2003
(Galiojo nuo 2015-09-01 iki 2015-11-27) VII. Skyrius).

5.5. I8 degiyjy ar sunkiai deganciyjy medZiagy montuojamam nuotakynui néra numatytos ugnj

sulaikancios bei nuo ugnies poveikio i$sipleianéios movos perdangose, gaisrinése sienose ir atitvarose
(STR 2.07.01:2003 p. 184.5).

6. Sildymo, védinimo dalis

6.1. AR. Triksta nuorody j normatyvinius dokumentus $ios projekto dalies rengimui.

6.2. TS. Bendrai. Darbams ir medziagoms néra nuorody j normatyvinius dokumentus ir
standartus, pateikta bendriniai apragymai, be techniniy charakteristiky ir parametry.

6.3. TS. Hidraulinis bandymas. Aprasomoji dalis ir bandymo slégiai neatitinka ,,Silumos tinkly ir
Silumos vartojimo jrenginiy priezitiros (eksploatacijos) taisykliy“ p. 286.-290 reikalavimy.

6.4. TS. Neteisinga nurodytas sistemos $iluminis i§ bandymas, neatitinka ,,Silumos tinkly ir
Silumos vartojimo jrenginiy prieZitiros (eksploatacijos) taisykliy“ p. 307 ir p. 292.

6.5. TS. Nepateiktos technines specifikacijos Sildymo sistemos praplovimo, demontavimo
darbams, statybiniy atlieky tvarkymui ir utilizavimui.

6.6. TS. Ventiliacijos kanaly valymas, dezinfekcija. Nepateikta technines specifikacijas védinimo
kanaly valymo, dezinfekavimo ir biologinio apdorojimo priemonés. Daugiabuéiy gyvenamyjy namy
védinimo kanalus galima dezinfekuoti 2 produkty tipo biocidiniais produktais ir turin¢iais NVSC
i8duotus biocidiniy produkty autorizacijos liudijimus. Nepateikti reikalavimai: atsargumo ir saugos
priemonéms darbui su biocidinias dezinfekcijos preaparatais; jmonei atliekan¢iai dezinfekcijos darbus;
dezinfekcijos darby pridavimui ir atlikty darby dokumentacijos pateikimui. Nepateikti naudotiny
biocidiniy preaparaty saugos lapai.
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6.7. Breézinys-SV.BR-06A. Nenurodyti Silumnesio debitai, vamzdyny altitudes, balansavimo
armatiros iSankstinio nustatymo pozicijos arba kv reik§més.

6.8. Nepateikta Sildymo prietaisy apri§imo schemos.

6.9. Nepateiktos Silumos skaitikliy jrengimo schemos.

6.10. Védinimo sistemos. Suprojektuotos rekuperatorinés védinimo sistemos neatitinka
» Veédinimo sistemy gaisrinés saugos taisykliy“ p. 59-60 reikalavimy. Néra prieSgaisriniy sklendZiy.
Negalima eksploatuoti,

7. Elektrotechnikos dalis

7.1. Nepateikta uzsakovo UAB ,Naujamies¢io biistas* techniné uzduotis projektavimui (STR
1.05.06:2010, IV sk., p.7.2.).

7.2. AiSkinamajame raste, 2 lape nurodytas neteisingas sprendimas prie techniniame aukste
montuojamo ventiliacijos paskirstymo skydo VPS-1 pajungti techninio auk3to ap¥vietima, 3 lape
nurodytas abejotinai aukstas (h-6 m) aktyvinio ZaibolaidZio stiebas keturiy auksty pastatui, p.5.2
nenurodyta stogo degumo klasé ir sieny statybos produkty degumo klasés dél aktyvaus zaibolaidzio
izeminimo laidininky montavimo sprendiniy, nenurodytas Zaibosaugos patikimumas (STR 1.05.06:2010,
8 priedas, p.27.1., STR 2.01.06:2009).

7.3. Aiskinamajame raste yra nurodyta, kad esamas elektros kabelis Al 4x120 mm? perjungiamas
prie perkeliamos jvadinés AB ,Lesto® spintos PP-71. Plane neparodyta perkeliamos spintos vieta ir
elektros kabelio perjungimas. AB ,,Lesto” spintg perkelti galima tik gavus AB ,,Lesto* tinkly salygas.

7.4. Techninése specifikacijose nepateikti paskirstymo skydo [PS-1 rekonstrukcijos sprendiniai,
elektros paskirstymo skydo komplektacija p.2.3 neatitinka projektiniy sprendiniy, nes skyde néra
montuojamy horizontaliy saugikliy- kirtikliy bloky ar NH-2 saugikliy (STR 1.05.06:2010, 8 priedas,
P:27.3.).

7.5. Sanaudy ZiniarasCiuose pateiktos neteisingos nuorodos j technines specifikacijas, neidskirti
Sviestuvai (IP54) montuojami lauke vir§ dury ir §viestuvai montuojami brome (STR 1.05.06:2010, 8
priedas, p.27.5.).

7.6. Lauko jZeminimo tinklo ir Zaibosaugos plane néra topografinio spaudo (STR 1.05.06:2010,
V sk., p.26).

7.7. Rusio el. jégos ir apdvietimo, magistraliniy tinkly plane néra patalpy eksplikacijos, |PS-1
sumontuota koridoriuje Salia gyventoju sandéliuky, nenurodytas bréZinio mastelis, nepateikti visy
Sviestuvy sutartiniai Zyméjimai, LED $viestuvy lempy galia per didelé. (Jei riisyje buvo 3viestuvai su
kaitinimo lempomis 60 W, tai pakeiiant viestuvais su LED lempomis pakakty lempy 13 W),
Siluminiame mazge (nenurodytas plotas, ap§viestumas) LED 3viestuvy lempy galia per didele (STR
1.05.06:2010, 8 priedas, p.27.4.).

7.8. Pirmo auksto plane Sviestuvy, montuojamy prie je¢jimy IP turéty buti 54, LED lempy,
montuojamy brome, techniniame aukste galia yra per didelé. Visuose statinio planuose nenurodytas
mastelis, grupiniam tinklui nurodyti per didelio diametro vamzdziai (STR 1.05.06:2010, 8 priedas,
p.27.4.).

7.9. Stogo plane nepateikti jo matmenys, mastelis (STR 1.05.06:2010, 8 priedas, p.27.4.).

7.10. IPS-1 skydo ir magistraliniy tinkly schema pateikta nepilna, namo bendriems poreikiams
nenurodyta apskaita, Sviestuvy, montuojamy laiptinése, brome neteisingi Zyméjimai (neatitinka statinio
plany), nepatikrintas modernizuojamo namo jvadinis komutacinis aparatas, nes namo galia padidéjo ~21
kW, grupiniam tinklui nurodyti per didelio diametro vamzdziai (turéty bati: Cu(3x1,5) v.20, (5x6) v.32.,
(5x4)v.25) (STR 1.05.06:2010, 8 priedas, p.27.4.).

7.11. Védinimo paskirstymo skydo VPS-1 schemoje nenurodyti vamzdziai, neteisinga el.
Sildytuvy galia (neatitinka SV dalies), neteisinga ap3vietimo galia ir skai¢iavimai ant skydo jvado (STR
1.05.06:2010, 8 priedas, p.27.4.).

7.12. Projektiniai sprendiniais nesuderinti su uzsakovu.



4805 Sisy,
¢ SPSC
LTI A %, S—— &

AKCINE “PROJERTY

8. Pasirengimo statybai ir statybos darby organizavimo dalis

8.1. Projekta pateikti su projekta rengusiy asmeny parasais (STR 1.05.06:2010; 8 priedas 2.8.).

8.2. Laikinos statybos aikstelés aptvérimo dalis numatyta uz daugiabugio namo sklypo ribos
atitveriant esamo Saligatvio dalj. Sprendinius derinti su Vilniaus miesto savivaldybe.

8.3. Nurodyti reikalavimus statybos jrangai ir transporto priemonéms (STR 1.05.06:2010, 8
priedas 11/11/46.9.).

8.4. Statybvietés plane papildomai nurodyti kélimo krany ir statybos stacionariy mechanizmy
galimas pastatymo vietas (STR 1.05.06:2010, 8 priedas 11/11/46.10.). ]
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Statinio projekto ekspertizés vadovas 7) -’;/ wdas Kuralavi¢ius
(kvalif. atestatas Nr.19252, i§davimo data 2018-01-30) Qé;//
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Bendrajg ekspertize atliko:
® bendroji, architektiiros dalys — Leonas R. Vaitkus (kvalif. at. Nr. A 1546),

tel. 212 18 87, 8652 49089, el.p. rimas@proex;
konsultantas Evaldas Zilinskas (kv.at. KPD Nr.1460)

- asistenté Laima Zinkeviciaté (kvalif.at. Nr.A422)

e konstrukcijy dalis — Arvydas Kuralavi¢ius (kvalif.at.Nr.24576), tel. 212
18 87; el.p. arvydas.kuralavicius@ proex.lt)

e vandentiekio ir nuoteky $alinimo dalis — Linas Puteikis (kvalif. atestatas Nr.30508), tel.8699
88438; el.p. linas.puteikis@proex.lt;

e 3ildymo, vedinimo dalis — Danas Ivanickas (kvalif. at. Nr.37245),
tel. 861 272177, el.p. danas.ivanickas@proex.lt;

e clektrotechnikos dalis — Virginija Vaitktniené (kvalif. at. Nr.6520), tel.212
18 87; el.p. virginija@proex.lt;

e pasirengimo statybai ir statybos darby — Gintautas Milius (kvalif. atestatas Nr. 21751),

organizavimo dalys dalis tel.8698 12845; el.p. g.milius@proex.lt);




